


VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA’ AL 

PROCEDIMENTO DI VALUTAZIONE AMBIENTALE 

STRATEGICA (V.A.S.) - Nota integrativa 

Valutazioni sulla qualità della vita 

ai sensi dell’art. 22 della 

Legge regionale 12 febbraio 2010, n. 10 e s.m.i. 

  
La presente relazione tecnica integrativa riguarda il piano di lottizzazione relativo all'area di trasformazione 

TR 12 a ubicata in via Senese. 

  

E riguarda in particolare una zona di completamento all'interno del quartiere Pace,  per la parte che si 

sviluppa davanti all'ospedale. 

  

La Nuova edificazione prevista dista circa 400 m dagli impianti sportivi di via Austria, dista circa 500 m dal 

centro commerciale e sociale di quartiere di via Inghilterra e dista circa 800 m dal Parco cittadino ex Canale 

Diversivo dell'Ombrone. (vedi schede allegate) 

  

Il verde pubblico, nel rispetto dei parametri di legge, è stato distribuito in particolar modo a costituire una 

fascia di "filtro" per la via senese, strada ad oggi di discreto traffico di scorrimento, ancorchè destinata ad 

essere bypassata per la realizzazione di nuove viabilità. 

  

Sono state inoltre create due aree a verde, rispettivamente di ca. 500 e 800 mq., in posizione riparata, adatte 

per l'arredo con panchine e/o giochi per bambini; queste aree potranno costituire un eventuale collegamento 

con ulteriori zone edificate di prossima e prevedibile pianificazione. 

  

E' però soprattutto da sottolineare la presenza di una notevole quantità di verde privato: le tipologie edilizie 

sono state pensate per garantire ai futuri utenti/abitanti una porzione significativa di giardino privato, che gli 

stessi potranno mantenere e usare; sono note ormai le difficoltà delle Amministrazioni pubbliche nella 

gestione e nella manutenzione del verde pubblico anche e soprattutto in ordine alla sicurezza da garantire in 

questi spazi. 

  

L'acquirente di nuove abitazioni non cerca appartamenti in condominio ma ricerca una propria indipendenza 

ed uno spazio all'aperto di sua esclusiva disponibilità: questo è stato garantito anche per le unità immobiliari 

di edilizia residenziale sociale. 

  

 








